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1．前 言 

中启胶建集团青岛置业有限公司是中启控股集团旗下中启胶建集团有限公司

全资子公司。公司主要从事房地产开发及经营，并于 2012 年取得了城阳区流亭街

道长城南路西侧商务金融用地12260平方米土地的开发权，总建筑面积为40595.05

平方米。 

2012 年 9 月，山东赛飞特集团有限公司编制完成了《中启金融商业中心项目

环境影响报告书》，2012 年 9 月 26 日，青岛市环境保护局城阳分局城阳分局以青

环城审【2012】460 号文件对该环境影响报告书进行了批复。 

中启金融商业中心项目规划总用地面积 12260.7 平方米，规划总建筑面积

40595.05 平方米。地上总建筑面积 24493.17 平方米，地下 16101.88 平方米。 

该项目工程于2013年8月1日开工建设，2018年1月10日竣工，目前中启金融商

业中心工程主体工程以及配套的环保设施已按设计要求建成并投入试运行，基本

满足环保验收监测要求。 

根据国务院令第253号《建设项目环境保护管理条例》和国家环境保护总局令

第13号《建设项目竣工环境保护验收管理办法》的规定及竣工验收调查的有关要

求和规定，建设单位中启胶建集团青岛置业有限公司组织相关参建单位于2018年1

月对该项目进行了现场勘察和资料收集，调查了工程概况及周围环境状况，并根

据实际检测成果编写了竣工环境保护验收调查报告。 
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2．验收调查依据 

2.1 编制依据 

2.1.1 
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（6）《建设项目环境风险评价技术导则》（HJ/T169-2004）； 

（7）《建设项目竣工环境保护验收技术规范 生态影响类》（HJ/T394-2007）。 

2.1.3 环评及工程技术文件、审批文件 

（1）青岛市环境保护局城阳分局城阳分局关于中启胶建集团青岛置业有限公

司中启金融商业中心项目环境影响报告表的批复，2012 年 9 月 26 日； 

（2）山东赛飞特集团有限公司《中启胶建集团青岛置业有限公司中启金融商

业中心项目环境影响报告书》，2012 年 9 月； 

2.2 调查目的及原则 

2.2.1 调查目的 

本项目对环境的影响主要表现在生态环境、水环境、环境空气等方面。本次

环境影响调查的目的是： 

（1）调查本项目在施工、运行和管理等方面落实环境影响报告书提出的环保

措施执行情况、对各级环保行政主管部门批复要求的落实情况以及存在的问题； 

（2）调查项目实施带来的环境影响，分析环境现状与项目环境影响报告书的
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（5）坚持对项目建设前期、施工期、试运营期环境影响进行全过程分析的原

则。 

2.3 调查方法 

本次环境保护验收调查的技术方法，按照《建设项目竣工环境保护验收管理

办法》、《建设项目竣工环境保护验收技术规范 生态影响类》中的要求执行，并参

照《环境影响评价技术导则》规定的方法。 

（1）施工期环境影响调查依据设计和施工有关资料文件，以及施工期环境调

查资料，结合公众意见调查工作，通过走访咨询相关部门和个人，了解受影响单

位和居民对项目建设施工期环境影响的反映，了解确定项目施工期对环境的影响； 

（2）试营运期环境影响调查以现场踏勘和环境监测为主，通过现场调查、监

测和查阅有关资料来分析试营运期环境影响； 

（3）环境保护措施调查以核实有关资料文件内容为主，通过现场调查，核查

环境影响评价和施工设计所提出的环保措施的落实情况； 

（4）环保措施有效性分析采用改进已有措施与提出补救措施相结合的方法。 

调查方法和工作程序见图 2-1。 
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图 2-1    建设项目竣工环境保护验收工作程序 
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2.4 调查范围、因子和验收标准 

2.4.1 调查范围 

本次竣工验收调查范围参照环境影响报告书中的评价范围，并根据工程实际

的变化及对环境的实际影响，结合现场踏勘情况对调查范围进行适当的调整。调

查范围见表 2.4-1. 

表 2.4-1 环保验收调查范围 

 

序号 环境要素 本次验收调查范围 环评评价范围 
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2.4.3.2 污染物排放标准 

污染物排放标准 

项目 执  行  标  准 标准分级或分类 

废水 《污水排入城镇下水道水质标准》（CJ343-2010） B 等级 

噪声 
建筑施工：《建筑施工场界噪声限值》（GB12523-90） --  

《社会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008） 2 类 

固体废

物 

《一般固体废物贮存、处置场污染控制标准》

（GB18599-2001） 
-- 

2.5 调查重点 

本次调查的重点是工程建设和营运对生态环境的影响，各项环保措施的落实

情况，其中各项环保措施的落实情况主要调查施工期环保措施、生活污水处理措

施的落实情况，分析已实施环境保护措施的有效性，并根据调查情况提出环境保

护补救措施。 

3．工程调查 

3.1 工程建设过程 

中启金融商业中心项目的环境影响报告书于 2012 年 9月由山东赛飞特集团有

限公司编写完成，并于 2012 年 9 月 26 日由青岛市环境保护局城阳分局城阳分局

批复（青环城审【2012】460 号）。 

该项目工程于 2013 年 8 月 1 日开工建设，2018 年 1 月 10 日竣工，现进入使

用调试阶段。项目工程实际总投资 1.39 亿元，其中实际环保投资 493.6 万元。 

3.2 工程地理位置 

项目位于山东省龙青岛市城阳区长城南路西侧（长城南路与宝安路交汇口） 

项目地理位置见附图 

3.3 工程概况 

3.3.1 项目组成和总平面布置 

项目组成见表3.3-1。 

 

表 3.3-1 项目基本组成情况 
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工程组成 规模、功能 

主体工程 
中启金融商业中心工程总建筑面积40595.05m2，其中：地上三个办公楼

24493.17m2，地下16101.88 m2，  

公用 

工程 

给  水 用水来自市政自来水管网，水源为流亭自来水公司。 

供  热 热源为青岛顺安热电有限公司。 

供  电 
项目地下层设备间设变电所 1 处，进线为两路 10KV 独立电源，两路电

源同时工作，互为备用，采用电缆埋地引入。 

环保 

工程 

废  水 
生活污水经化粪池通过市政污水管网排入污水处理厂，处理达到《城镇污水

处理厂污染物排放标准》（GB18918-2002）一级B标准后，通过管线排海。 

噪  声 
进出入项目区的车辆禁鸣、限速； 

主要噪声设备设计为地下式，加装消声降噪装置。 

固  体 

废  物 

小区内设置垃圾桶，垃圾由专人收集送垃圾集中收集点统一由环卫部门清运， 

做到日产日清。 

废  气 

燃料计划使用清洁型能源管道天然气；相应安装抽油烟机； 

少量餐饮设施装有油烟净化器（净化效率≥90%）； 

地下车库汽车尾气通过排风系统由排气筒排放； 

垃圾垃圾集中收集点合理布局，加强绿化和管理。 

 

项目总平面布置见附图。 

 

3.3.2 工程规模与主要工程量 

1.工程规模 

中启金融商业中心项目规划总用地面积 12260.7 平方米，规划总建筑面积

40595.05 平方米。地上总建筑面积 24493.17 ㎡，地下 16101.88 ㎡，建设 3 栋办

公楼（loft、平层办公、网点等设施，一次可最大容纳 2000 人）  

2.项目主要经济技术指标 

项目的主要经济技术指标见表 3.3-2。 

 

表 3.3-2             主要经济技术指标一览表 

类别 编号 项目 单位 总工程数量 备注 

建 

设 

指 

1 规划总用地面积 ㎡ 12260.7  

2 地上总建筑面积 ㎡ 24493.17  
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标 

 

其 

中 

高层建筑 

面积 
㎡ 24493.17  

地下总建筑面积 ㎡ 16101.88  

4 办公总户数 户 407  

5 总规划人口 人 2000  

6 户均人口 人/户 4.9  

7 绿地率 ％ >20  

8 容积率  2.0  

9 建筑密度 ％ 35  

 

3.4 工艺流程简介 

本工程属房地产开发项目，其环境影响包括工程施工期和营运期。工程施工

期间的场地平整、基础工程、主体工程、安装工程、工程验收等建设工序将产生

噪声、扬尘、固体废弃物、少量污水和废气等污染；营运期间产生的污染物包括

噪声、生活污水、生活垃圾、机动车尾气等。 

从污染角度分析，项目施工期和营运期的工艺流程及产污环节具体见图

3.3-3。 

基础工程场地平整 主体工程 安装工程 工程验收

工程运营

噪声
扬尘

噪声
扬尘

设备尾气
施工废水

噪声
扬尘

施工废水

噪声
废弃物

生活污水 生活垃圾 机动车尾气
机动车及生
活噪声

 

 

图 3.3-3  工艺流程及产污环节图 
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3.5 公用工程 

3.5.1 供电 

本项目在地下层设备间设变电所 1处，包括 10KV 高压开关站，供给地上地下

建筑供电。进线为两路 10KV 独立电源，两路电源同时工作，互为备用，采用电缆

埋地引入。 

3.5.2 给排水 

1．供水： 

项目主要用水环节是居民生活用水、商业及公建设施用水、浇洒道路和绿化

用水。由长城南路西侧敷设的城市输水管提供。长城南路西侧绿化带下的城市给

水管为地块提供用水，DN150 的给水管网沿主要 3栋办公楼外围布置。地块消防栓

用室外地埋式，间距为 80 米。地块内各办公楼使用独立设置的集中泵房以保证水

压，并采取相应的防震、防噪措施。 

2．排水： 

项目区范围内排水（雨水、污水）配套设施完备，排水实行雨污分流制。 

雨水经区内雨水管网收集后汇入市政雨水管网，排入白沙河，最终排入大海。 

区内污水产生环节主要是居民产生的生活污水以及商业活动产生的生活污

水。生活污水经污水管网收集，并经小区内化粪池预处理后排入市政污水管网，

然后汇入污水处理厂，经污水处理厂处理达一级 B标准后最终入海。 

3.5.3 供热 

项目采暖形式为集中采暖供热，热源为青岛顺安热电有限公司的热水为热媒

供热。青岛顺安热电有限公司供热范围为城阳城区。本项目位于其供热范围内，

小区内设一处换热站。 

3.6 工程总投资与环境保护投资 

本项目项目环保投资包括施工期与运营期的废气治理、固体废弃物处置、噪

声控制及生态恢复等费用。本项目验收的工程环保投资共计493万元，占项目总投

资的3.54%，拟建项目各项环保设施投资情况详见表3.6-1。 

表3.6-1  环保投资估算情况一览表 
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项目 费用（万元） 

绿化 85 

污水收集管网 56 

垃圾收集 18 

节能措施（节能门窗、墙体等） 300 

噪声防治 34 

合计 493 

占总投资的比例（%） 3.54% 

 

3.7 工程运行状况 

项目目前处于基本售罄试运行状态。 

3.8 工程变更 

中启金融商业中心项目规划总用地面积 12260.7 平方米，规划总建筑面积

40595.05 平方米。地上总建筑面积 24493.17 平方米，总户数 407 户，规划总人数

2000 人。 

 

     3.9 验收工况 

项目已建设完成，现处于基本售罄、使用阶段，满足验收工况要求。 
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4．环境影响评价文件回顾及其审批意见 

2012 年 9 月，山东赛飞特集团有限公司编制完成了《中启金融商业中心项目

环境影响报告书》，2012 年 9 月 26 日，青岛市环境保护局城阳分局以青环城审

【2012】460 号文件对该环境影响报告书进行了批复。 

4.1 环境影响报告书主要评价结论及建议 

根据《中启金融商业中心项目环境影响报告书》（2012 年 9 月），项目环评阶

段的环境质量状况、运营期环境影响预测、项目环保措施等主要内容如下： 

4.1.1 项目环境影响因素及污染源强分析 

该项目环境影响阶段分为施工期与营运期。施工期环境影响主要包括施工扬

尘、施工废水、施工机械噪声、建筑垃圾及植被破坏、水土流失等生态影响。 

拟建项目运营后产生的主要污染物为生活污水，其次还有配套公建餐用燃料

废气及餐饮油烟、汽车尾气、固体废物等。 

（1）生活污水 

项目营运期废水主要为生活污水。经项目区内管网收集后排入城阳区城区污

水处理厂，经污水处理厂处理达《城镇污水处理厂污染物排放标准》（GB18918 

-2002）一级 B标准后，外排入海。 

（2）废气 

拟建项目废气污染源主要为厨房油烟和汽车尾气。油烟产生量大约为

292.44g/d、106.74kg/a；车辆尾气废气污染物排放量为 CO8.87t/a、HC1.75t/a、

NOX为 1.10t/a。项目产生的废气全部为无组织排放。 

（3）噪声 

主要噪声源为交通噪声。在道路两侧设立防护带，减轻对道路两侧的影响；

噪声源还包括供水泵房、换热站等，均设于地下，并采取了吸声、隔音、减振措

施。采取措施后，项目园区噪声可满足《声环境质量标准》（GB3096-2008）中 2

类区标准。 

 

（4）固体废物 

本项目固废主要有城市生活垃圾。垃圾产生量约 202t/a，由物业公司统一集
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中收集，然后由当地环卫部门定期清运，统一处理。 

4.1.2 环境质量现状 

4.1.2.1 环境空气质量现状 

城阳区城区范围内环境空气质量较好， SO2和 NO2日均流脀
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营运期，本项目生活污水经城阳城区污水处理厂处理后，排入海。不会对地

表水环境造成影响。 

4.1.3.3 地下水环境影响分析 

项目不开采地下水，用水全部采用自来水；生活污水输送采用防渗管道；生

活垃圾采用袋装收集、密闭容器存放、环卫部门及时清运、在垃圾临时堆放处做

好防雨和防渗处理。采取以上措施后可基本消除拟建项目对地下水的污染。 

4.1.3.4 噪声环境影响评价 

施工期噪声主要为各类施工机械。施工过程中严格各类作业制度，避免夜间

施工、鸣笛等，将大大降低施工期噪声影响。 

项目建成后对强噪声源采取减振、加装消声器等措施后，区内声环境可满足

《声环境质量标准》（GB3096-2008）中 2类区标准要求。 

4.1.3.5 固体废弃物环境影响分析 

施工期间产生的固体废物根据环卫部门要求定点外运填埋。营运期产生生活

垃圾，由环卫部门专车定期送城市垃圾处理场集中处理。因此，项目产生的固体

废物不会对环境造成不利影响。 

4.1.3.6 生态环境影响分析 

施工期生态环境影响主要表现为地表扰动、植被破坏及水土流失等。项目区

现有植被较为单一，主要为人工植被。野生动物也较少，施工期将会迁徙到安全

地带。因此项目施工对动植物影响不大。施工期采取必要的水土保持措施后，可

大大减轻水项目建设带来的土流失影响。 

运营期项目区实行绿化，总绿化率即植被覆盖率可达到 40%。同时随着时间的

推延，社区绿化植被逐渐生长发育，生物量仍会大幅增加。 

4.1.4  环评建议 

（1）地下水环境保护建议 

采用雨水截流回补地下水的方式。雨水截流回补地下水要结合绿化建设统一

规划实施，是一种从“高花坛”、“低绿化”再到“浅沟渗渠渗透”逐级下渗的新

模式，即屋面雨水先流经高位花坛进行渗透净化，而后与道路雨水一起通过低位

绿地，流入渗透浅沟；雨量较大时，雨水沿着浅沟进入渗渠继续下渗，超过渗透

能力的雨水再排入雨水管网。 
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（2）生态环境保护 

建议绿化规划中，充分考虑对周边道路两侧绿化带和水土流失的防护，一方

面有助于保护环境，同时有助于改善项目区内的生态环境。 

绿化应注意乔木、灌木、草本的比例、保持一定的层次结构，并尽可能使用

乡土种，避免使用抗干扰能力差的纯林。 

（3）固体废弃物防治建议 

采取多种方法对于装饰、装修产生的建材垃圾进行减量化和资源化：施工单
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活污水经化粪池预处理达到《污水排入城市下水道水质标准》（CJ343-2010）表一

中 B等级标准后，通过市政污水管网排入城阳城区污水处理厂进一步处理。 

4、建筑垃圾合理处理；生活垃圾由环卫部门定期清运，统一处理，垃圾存放

点应采取有效地防渗处理。不设垃圾中转站 

6、项目在建设期及营运期应采取落实本报告提出的生态保护措施及水土保持

措手，将项目对生态环境的影响降至最低。 
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5．项目区环境概况调查 

5.1 自然环境概况 

5.1.1 地理位置 

城阳区是青岛市七个市辖区
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桃源河发源于即墨桃行，由北向南经城阳区棘洪滩街道赵家堰社区入区境，

在河套街道下疃社区西北汇入大沽河，境内全长 19.5 公里，流域面积 73.6 平方

公里。 

大沽河主流发源于烟台市招远阜山，由北向南经城阳区河套街道大涧社区北

入区境，在罗家营社区西南入胶州湾，境内全长 10 公里，流域面积 14 平方公里。

大沽河是胶东半岛最大的河流，上游建有大型水库一座，是青岛市的主要水源地。 

5.1.3 地震烈度 

根据《中国地震动参数区划图》（GB1836-2001），本地区地震动峰值加速度为

0.15g，对应基本烈度Ⅶ度。 

5.1.4 气候气象 

城阳区地处北温带季风区域，属温带季风气候。市区由于海洋环境的直接调

节，受来自洋面上的东南季风及海流、水团的影响，故又具有显著的海洋性气候

特点。空气湿润，雨量充沛，温度适中，四季分明。春季气温回升缓慢，较内陆

迟 1 个月；夏季湿热多雨，但无酷暑；秋季天高气爽，降水少，蒸发强；冬季风

大温低，持续时间较长。极端高气温37.4℃（1997年7月27日），极端低气温-16.4℃

（1931 年 1 月 10 日）全年 8月份最热，平均气温 25.1℃；1月份最冷，平均气温

-1.2℃。青岛受大海环抱的直接影响，具有明显的海陆风特点。 

5.1.5 自然资源 

5.1.5.1 海洋资源 

城阳区海域位于胶州湾北岸，该海域滩涂广阔，水质肥沃，多为泥沙地，是

发展贝类养殖的优良海区。截止 2002 年末，全区有浅海滩涂达 16 万亩，已开发

利用面积 8 万余亩，养殖贝类品种有菲律宾蛤仔、毛蚶、缢蛏、竹蛏、太平洋牡

蛎、大连牡蛎、褶牡蛎、红螺、泥螺等 10 余种。该海域营养盐含量高，补充源充

足，盐度一年之中几乎都处于垂直均匀状态，月平均盐度变幅最大值为 5.06‰，

最小值为 0.47‰。 

5.1.5.2 矿产资源 

以非金属矿为主，主要有花岗岩、玄武岩、砖瓦用粘土、矿泉水、紫红色粘

土岩、安山岩、黄砂、白垩土、黑珍珠岩、麦饭石、低度卤水。现已发现 15 种矿

产，其中，非金属矿产 12 种，水汽矿产 3 种，初步矿源约 1500 万立方米。花岗

岩，主要分布在夏庄、惜福镇、城阳，储藏量丰富；玄武岩，分布在河套、棘洪

滩东南和上马东部濒海地域；矿泉水，分布于城阳、夏庄、惜福镇，天然资源十
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分丰富，有锶型、锗型、偏硅酸型和锶与偏硅酸复合型四种类型，水质中含有大

量对人体有益的微量元素锶、偏硅酸、钙、铁、钠、锗、碘化物等三十余种；白

垩土，惜福镇的小庄有少量储量；氟矿，分布在流亭街道办事处红埠社区南附近，

储量甚微；硅矿，主要分布在夏庄街道南的母子山，储量极少；麦饭石矿床，主

要分布在城阳街道旺疃丘陵地带、红岛街道后韩社区，储量甚丰；砖瓦用粘土，

域内均有分布、储量不一，棘洪滩一带的紫红色砂质粘土岩质量好、储量大。 

5.1.5.3 生物资源 

全区有各种生物 1300 余种，其中，动物主要有野兔、黄鼠狼、刺猬、狐狸、

獾、蛇、蜥蜴、蜈蚣、蝎、麻雀、山麻雀、喜鹊、乌鸦、鹰、燕子、海鸥、野鸭、

猫头鹰、画眉、杜鹃、野鹌鹑、鹳等近 400 余种，分布域内各地；植物主要有赤

松、黑松、日本落叶松、金楸、银楸、苦楝、臭椿、绒毛白蜡、水杉、毛白杨、

泡桐、刺槐、三倍体毛白杨、窄冠毛白杨、中林 46 杨、中林 69 杨及各种果树、

茶树等木本和藤本植物 300 余种；野生药用植物有细辛、藁本、柴胡、防风、紫

参、桔梗、马兜铃、元胡、玉竹、天南星、蛇床子、苦参、苍术、草乌、沙参、

益母草、夏枯草、白头翁、半夏、车前子、薄荷、远志、柴胡、金银花、络石、

瓜篓等 200 余种；野生花卉有映山红、绣线菊、溲疏、天目琼花、玉玲花、锦带

花、山樱、郁李、野茉莉等 100 余种；人工栽培花卉有茶花、耐冬、牡丹、芍药、

菊花、梅花、杜鹃、玉兰、腊梅、月季、桂花、桅子、瑞香、君子兰、五针松、

仙客来等 300 余种。 

5.2 社会环境概况 

城阳区截止到 2011 年科技创新能力进一步增强。完成技改投入 130 亿元，新

增市级以上企业技术中心 19 家、达到 33 家，新增市级以上名牌 40 个、驰著名商

标 29 件，分别达到 100 个、85 件，引进本科学历及中级以上职称人才 13000 人。

高新技术产业产值占规模以上工业总产值比重达到 46.5%。被评为国家可持续发展

实验区、全省循环经济示范区。对外开放成果丰硕。 

截止到 2014 年城阳辖区内基础设施配套完善，城市道路、供电、供水、通讯

配套均已达到了较高的水准。特别是远近闻名的青岛环海经济技术开发区、城区

工业园、青大工业园、红岛工业园以及各街道工业园区已基本达到道路自成网络；

支线与干线对接，供电、供水、通讯管线进区入园的标准。良好的基础设施促进

https://baike.baidu.com/item/%E5%B0%8F%E5%BA%84
https://baike.baidu.com/item/%E7%BA%A2%E5%9F%A0%E7%A4%BE%E5%8C%BA
https://baike.baidu.com/item/%E7%BA%A2%E5%B2%9B%E8%A1%97%E9%81%93
https://baike.baidu.com/item/%E7%A0%82%E8%B4%A8%E7%B2%98%E5%9C%9F
https://baike.baidu.com/item/%E4%B9%8C%E9%B8%A6
https://baike.baidu.com/item/%E6%9D%9C%E9%B9%83
https://baike.baidu.com/item/%E5%88%BA%E6%A7%90
https://baike.baidu.com/item/%E7%BB%8F%E6%B5%8E%E6%8A%80%E6%9C%AF%E5%BC%80%E5%8F%91%E5%8C%BA
https://baike.baidu.com/item/%E9%9D%92%E5%A4%A7%E5%B7%A5%E4%B8%9A%E5%9B%AD
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了经济的迅速发展，形成了以机械、电子、轻纺、化工、建材、饲料、食品为主

体的工业体系，共生产纺织品、变压器、特种汽车、水泥、矿泉水、食品等 1000 

多种产品， 7000 多个花色品种，有 20 多个产品填补国内空白，有 100 余种产

品省内处于领先水平。优越的区位、交通条件与高水准的基础设施配套条件交相

辉映，更兼有政策特别优惠，服务日趋规范，引得国内外投资者纷至沓来。前来

投资办厂（场）的已有韩国、日本、美国、香港、台湾等 20 多个国家和地区及

北京、上海、吉林等国内 10 余个省、市的客商。其中不乏一些国际上知名度甚

高的大公司、大财团。截止 1998 年底，全区引进外资企业 581 家，已开工的 328 

家，合同利用外资 9.24 亿美元，实际利用外资 5.41 亿美元。引进横联项目 179 

个，总投资额 13.2 亿元。 

城阳区地处青岛市区北部，两面平原，一面环山，一面临海，具有优越的区位优

势和交通优势，是环胶洲湾经济聚集带的中坚地带和青岛市最重要的工业发展腹

地及农副产品供应基础。域内有青岛国际空港流亭国际机场、国内最大的公路立

交桥――流亭立交桥和国内最大的跨海大桥――环胶州湾高速公路跨海大桥，与

全国著名港口青岛港和黄岛前湾港近在咫尺。胶济铁路、 308 国道、 204 国道、

济青高速公路、烟青公路纵横交错，形成极其便利的立体交通网络，是青岛通向

国内外的必经之地 

https://baike.baidu.com/item/%E9%BB%84%E5%B2%9B
https://baike.baidu.com/item/%E8%83%B6%E6%B5%8E%E9%93%81%E8%B7%AF
https://baike.baidu.com/item/%E6%B5%8E%E9%9D%92%E9%AB%98%E9%80%9F%E5%85%AC%E8%B7%AF
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6．环境保护措施落实情况调查 

6.1 环保措施调查与分析 

为减缓中启金融商业中心项目对环境的不利影响，建设单位、施工单位通过

严格施工期环境保护、生态保护、废水处理、粉尘、噪声防治等多项环保措施，

以达到保护环境的目的，报告书提出的环境保护措施及落实情况见表6-1，环评批

复落实情况见表6-2。 

表 6-1   报告书提出的环境保护措施落实情况调查表 

类  别 
环 保 措  施 落实情况 有效性分析 

时段 影响类别 

施工

期 

环境空气 

为有效控制扬尘的污染，施工期

间，应在施工现场周围用 3m 以

上的围墙隔离；土木工程、建筑

外装修工程，必须采用经有关部

门检测认定的 2000 目/100cm
2
密

目网进行全封闭施工；避开大风

天气作业；施工现场内的水泥、

沙石等散装材料必须遮盖封闭；

经常对施工道路进行撒水降尘；

材料运输车和垃圾清运车必须

按照有关规定进行遮盖和加固

等，还可根据绿化方案，提前进

行部分绿化等。 

施工现场周围用围

墙隔离并全封闭施

工，大风天气不作

业，散装材料遮盖封

闭，施工道路进行撒

水降尘，运输车进行

遮盖和加固。 

均落实。 

已按照环评

所提措施进

行管理，有效

减轻对环境

空气的影响。 

水环境 

（1）对生活垃圾、建筑垃圾采

取集中存放、及时清运的措施，

尽可能减少因雨水淋溶而带来

的地下水污染问题。（2）搭盖临

时厕所，并对厕所进行营花防渗

处理，污水粪便由环卫部门统一

收集外运。（3）对施工场地的建

筑材料作必要的遮盖。（4）节约

用水，减少废水排放量。 

生活垃圾、建筑垃圾

集中存放、及时清

运；搭盖临时厕所并

进行硬化防渗，污水

粪便用作农肥；建筑

材料进行遮盖；施工

区域采取相应防渗

处理。 

均落实 

有效避免了

对水环境的

影响。 

声环境 

①施工单位要遵照有关法律法

规要求，制定相应的施工期噪声

环境控制办法。②兼顾末端控

制，加大对各类产噪设备的维护

和保养，保证其正常运转。 

③根据施工特点，合理分配工

期，同时选择合适的时段，避免

运输噪声扰民。 

合理安排施工作业，

各类产噪设备定时

维护和保养。 

有效减轻噪

声影响，施工

期间未有扰

民发生。 

固体废物 

拟建项目建设产生少量废土石，

大约 2.0 万 m
3
/a，产生的废土石

及时运走用于筑路或其它填方，

不在建设区内长期堆存。 

 

施工期固体废物分

类收集、堆放，并定

时清运或回填。 

固体废物均

妥善处置，有

效避免了对

环境产生影

响。 
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营运

期 

 

环境空气 

油烟产生量较小，排放方式

为无组织面源排放。随着私家车

辆的增多，汽车尾气对社区环境

空气的污染将会增加，但考虑到

社区内汽车行驶时间较短，尾气

排放量小，且呈面源性质，对环

境空气的影响也很小。同时，通

过注意采用清洁汽油，并加强绿

化，将会大大降低汽车尾气对环

境的影响。 

民用燃料为天然气；

汽车燃料为国标燃

料。 

对环境空气

影响轻微。 

噪声环境 

（1）风机基础下加隔振钢架，

提高减振降噪效果；（2）大型设

备在基础周围加隔振沟，可有效

隔除因振动传导而产生的固体

传声；（3）在出口管路加装双球

橡胶软接头，降低管路噪声； 

（4）管道刚性穿越墙体，楼板

部位进行弹性隔声处理，杜绝管

路与墙体、构造柱等的刚性短路

联接，消除固体噪声传导的声

桥。 

小区合理绿化，公用

设施采取了减震、降

噪措施。 

减轻了对声

环境的影响，

监测结果表

明项目区声

环境达标。 

水环境 

本小区废水主要来源于小

区居民所排放的生活污水。生活

污水经小区内污水管网收集，并

经化粪池处理后，排入城阳城区

污水处理厂，经污水处理厂处理

达《城镇污水处理厂污染物排放

标准》（CJ343-2010）一级 B 标

准后，排入海。 

项目区实行雨污分

流，生活污水经化粪

池预处理通过市政

污水管网进入城阳

区污水处理厂。 

避免了对水

环境的影响。 

固废 

拟在小区范围实行垃圾的分类

收集。在人员流动较多的场所设

置可分类的收集箱，将生活垃圾

按环卫部门的规定要求，以分类

投放的方式进行收集，收集到的

垃圾经环卫人员分装后，或回收

或外运处理。 

生活垃圾集中存放、

及时清运，暂存区为

混凝土结构，可避免

对地下水污染。 

减轻了对环

境影响。 
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表 6-2   环评批复提出的环境保护措施落实情况调查表 
类  别 

环 保 措  施 落实情况 有效性分析 
时段 影响类别 

施工

期 

环境空气 

生态环境 

加强施工期环境保护管理，采取

必要的防尘降噪措施及水土保

持、绿化补偿等生态保护措施，

减轻项目施工产生的环境及生

态影响。 

施工现场周围用围

墙隔离，大风天气不

作业，散装材料遮盖

封闭，施工道路进行

撒水降尘，运输车进

行遮盖和加固。 

建设过程采取水土

保持措施，建设后期

对区域进行了合理

绿化。 

已按照环评

批复要求进

行管理，有效

减轻了对环

境及生态的

影响。 

营运

期 

环境空气 

建设项目营运期不产生工

业废气，不设采暖锅炉，供暖采

用集中供热方式，热源为青岛顺

安热电有限公司的热水热媒；居

民厨房油烟经油烟净化设施处

理达标后排放。 

供暖采用集中供热

的方式，热源为青岛

顺安热电有限公司；

居民厨房油烟经油

烟净化设施处理后

排放。 

对环境空气

影响轻微。 

水环境 

项目区内排水采取雨污分

流方式，雨水经雨水管网排入市

政雨水管网；生活污水经化粪池

预处理达到《污水排入城市下水

道水质标准》（CJ343-2010）后，

通过市政污水管网排入城阳城

区污水处理厂进一步处理。 

项目区雨污分流，生

活污水经生活污水

经小区内管网收集

并经化粪池处理后，

通过市政污水管网

进入城阳区污水处

理厂，集中处理。 

避免了对水

环境的影响。 

声环境 

对产生噪声的设备应采取

有效的降噪措施，减轻对环境的

影响，确保区域噪声达标。 

小区合理绿化，公用

设施采取了减震、降

噪措施。 

减轻了对声

环境的影响， 
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7．施工期及营运期生态环境影响调查分析 

7.1 工程施工调查与分析 

    项目的施工期生态影响是由于施工场地的平整引起的，施工期进行的建设活

动，导致植被破坏和表土剥离导致水土流失。 

7.2 施工期污染防治措施与分析 

1．施工作业的环保措施 

据调查，建设单位严格执行施工监理制度，督促施工单位制定施工环境保护方

案，严格按照相关环保要求施工。由于植被恢复需要一定时间，项目区采用分期

建设，边建设边绿化，避免绿化跟不上所造成的地面裸露情况。 

2．施工期的环境管理 

针对本项目的建设施工，项目建设单位成立专门小组，负责监督施工单位对各

项环境保护措施的落实情况，并在选择施工单位前，将主要环境保护措施列入招

标文件中，将各施工单位落实主要环境保护措施的能力作为项目施工单位中标考

虑因素，将需落实的环保措施列入与施工中标单位签署的合同中，聘请有资质的

施工监理机构对施工单位环境保护措施落实情况进行跟踪监理，并且配合环境保

护主管部门对项目施工实施监督、管理和指导。 

施工单位内部设专人负责环境保护工作，监督、落实环保管理规章制度，认真

落实各项环保控制措施及污染治理措施。 

7.3 生态影响调查分析 

施工期土石方开挖，车辆、设备噪声等对项目区内外生态系统将产生明显不

利影响。该影响为暂时性的，施工期结束后影响随之消失。项目方加强绿化工作，

采取水土保持和绿化等措施，项目区的生态环境得到保持和恢复。 

在厂区绿化树种的选择上，应优先选择适于本地气候和生态环境的树种，并

注意乔、灌、草结合，既要考虑生态功能，又要考虑美学和观赏价值。 

从对区域生态环境影响角度分析，工程占地面积较小，少数地表植被的破坏

不会对区域的环境造成影响。 
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7.4 综合分析 

根据调查，中启金融商业中心项目建设过程中，各项环保措施落实较好。从

当地环保部门了解到的情况来看，施工单位较好的遵守了有关环保要求，采取的

措施得力，进行了生态补偿措施。通过采取严格的环保措施，工程施工期对环境

的不利影响得到了有效控制。 

8．水环境影响调查分析 

运营期污水主要为生活污水以及其他公共设施等排放的污水，主要污染物为

COD、动植物油和氨氮。 

环评报告及其批复要求是：生活污水经化粪池沉淀处理后通过市政污水管网

排入城阳区污水处理厂进一步处理，处理达到《城镇污水处理厂污染物排放标准》

（CJ343-2010）一级 B 标准后排海。废水不排入项目周围地表水体。 

中启金融商业中心项目现无人居住，所以化粪池内没有废水，无法取样化验。 

9．环境空气影响调查与分析 

9.1 主要环境影响因素及其环保要求 

项目的大气污染源主要有区内汽车尾气等。 

9.2 环境空气质量监测结果及分析 

9.2.1 环境空气质量监测内容 

在项目区内布设 1 个环境空气现状监测点。具体布点情况见表 9-1。 

表 9-1    环境空气现状监测点及项目一览表 
序号 名  称 布设意义 监测项目 

1＃ 项目区内 敏感点 SO2、NO2、PM10 

 

于 2018 年 1 月 6 日-2015 年 1 月 8 日进行环境空气采样与监测，连续监测 3

天。监测项目为 SO2(小时值、日均值)、NO2(小时值、日均值)、PM10 (日均值)。小

时浓度每天监测 4次，开机时间为 6:00、10:00、14:00、18:00。 

9.2.2 监测分析方法 

    监测方法见表 9-2。 
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表 9-2            环境空气监测分析方法 

类别 项目 分析方法 方法来源 最低检出限 

环境空

气 

PM10 重量法 HJ618-2011 0.010mg/m
3
 

SO2 甲醛吸收-盐酸副玫瑰苯胺分光光度法 HJ482-2009 
小时 0.003mg/m

3
 

日均 0.004mg/m
3
 

NO2 盐酸奈乙二胺分光光度法 HJ479-2009 
小时 0.002mg/m

3
 

日均 0.003mg/m
3
 

 

9.2.3 质量保证和质量控制 

现场采样和测试前，采样仪器使用标准流量计进行流量校准，并按照国家环

保局发布的《环境监测技术规范》和《环境空气监测质量保证手册》的要求进行

全过程质量控制。监测分析方法采用国家有关部门颁布的标准（或推荐）分析方

法，监测人员经过考核并持有合格证书。监测数据严格实行三级审核制度，经过

校对、校核，最后由技术总负责人审定。 

9.2.4 验收标准 

 9
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点位 日期 
NO2（mg/m3） 

--- 
6:00 10:00 14:00 18:00 日平均 

项目区 

2015.4.6 0.036 0.032 0.026 0.036 0.033 --- 

2015.4.7 0.033 0.028 0.033 0.033 0.032 --- 

2015.4.8 0.034 0.031 0.038 0.038 0.035 --- 

由上表可见,项目所在区域环境空气质量较好，本次项目竣工环境保护验收选

取的环境空气监测点二氧化硫、二氧化氮、PM10监测浓度均符合《环境空气质量标

准》(GB3095-2012) 二级标准，环境空气质量较该项目建设前没有大的变化。 

 



中启金融商业中心项目竣工环境保护验收调查报告 

中启胶建集团青岛置业有限公司 28 

10．声环境影响调查与分析 

10.1 噪声源及其环保要求 

本项目主要噪声源是道路交通噪声及小区配套设施噪声。 

固定噪声源须合理步距，选用先进可靠的低噪音设备。项目水泵房、风机房

变配电室均位于地下。产生噪声设备须采用独立弹性基础，管道采用柔性接头、

弹性套管隔离等吸隔声、减震措施。冷却塔位于超市入口处裙房屋顶，采用可靠

的降声降噪措施。地下停车场排风口设在地面绿化带或裙房侧墙上，其高度应高

出地面2.5m。边界噪声排放执行《社会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008）

中表1中2类标准要求，临长城南路和宝安路一侧执行4类标准。 

10.2 噪声监测结果及分析 

10.2.1 噪声监测内容 

噪声监测分别在小区东、西、南、北厂界各设 1 个监测点位，监测频次为连

续监测 2 天，每天昼、夜各 1次。监测点位、监测项目及频次详见表 10 -1。 

表 10-1             噪声监测点位 

序号 监测位置 监测项目 监测频次 

1# 项目北侧 

等效 A 声级 
昼夜各监测 1 次， 

监测 2 天 

2# 项目东侧 

3# 项目南侧 

4# 项目西侧 

10.2.2 监测分析方法、质量保证和质量控制 

噪声监测按《声环境质量标准》（GB3096-2008）进行。监测质量保证按照《声

环境质量标准》（GB3096-2008）有关规定进行：测量仪器和声校准器应在检定规

定的有效期限内使用；监测人员应持证上岗；测量前后在测量的环境中用声校准

器校准测量仪器，示值偏差不得大于 0.5dB，否则，本次测量无效，重新校准测量

仪器，重新进行监测；测量时传声器加防风罩；记录影响测量结果的噪声源。 

10.2.3 验收标准 

噪声执行《社会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008）中 2 类标准，见表

10-2。 
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表 10-2          噪声执行标准及浓度限值 

标准类别 昼间 dB(A) 夜间 dB(A) 

（GB22337-2008）2 类 60 50 

 

10.2.4 噪声监测结果与分析评价 

噪声监测结果见表 10-3。 

表 10-3            噪声监测结果             单位：dB（A） 

测点编号 
昼间 夜间 

2015.4.6 2015.4.7 2015.4.6 2015.4.7 

1#（小区北界） 55.2 56.3 44.7 44.2 

2#（小区东界） 53.6 54.2 41.2 40.8 

3#（小区南界） 54.4 53.8 42.6 41.7 

4#（小区西界） 52.6 52.2 41.8 41.2 

（GB22337-2008） 

2 类 
60 50 

 

GB22337
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11．固体废物环境影响调查与分析 

11.1 固体废物的来源及其环保要求 

本项目运营期的固体废物主要是生活垃圾。 

本项目环境影响报告书及其批复的要求是：建筑垃圾合理处理处置。生活垃

圾集中收集，由环卫部门及时清运，不设垃圾中转站 

11.2 固体废物排放与处置状况调查与分析 

根据调查，项目生活垃圾由环卫部门统一清运处理。建设单位对垃圾存放点

采取了防渗处理。在对生活垃圾及时收集外运处置后，本项目固废对周围环境影

响较小。 
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12．公众意见调查 

12.1 调查范围及组织形式 

根据国家环保总局环办[2003]26 号文《关于建设项目竣工环境保护验收实行公示

的通知》的要求，在现场验收调查期间采取走访咨询、问卷调查和座谈讨论的方式对

当地政府职能部门和受影响的群体进行调查，调查周围公众对该项目的意见及建议，

对收回的调查表进行填答有效性筛选，成为本次调查实际统计分析的标准。 

12.2 公众意见调查内容 

公众意见调查主要集中调查以下几方面内容： 

1.对项目建设的有关意见和基本态度； 

2.施工期存在的环境影响程度和方式； 

3.营运期可能存在的环境影响方式； 

4.施工期和运营期采取的有关环保措施及公众意见； 

5.公众最关注的环境影响问题及希望采取的有关措施。 

12.3 调查结果及分析 

将回收的调查表进行有效性筛选，剔除其中无效答卷，其中有效答卷作为本次调

查实际统计分析的样本。本次发放问卷 50 份，回收 50 份，其中有效问卷 50 份。被

调查者包括了不同的年龄、性别、职业、职务、文化程度的人群，可以在很大程度上

代表总体，其调查结论具有良好的代表性，比较全面、准确、可靠的表达了建设项目

场区附近居民对该工程的态度和意见。公众观点汇总见表 12-1。 

    调查对象中 100%的人对中启胶建集团青岛置业有限公司中启金融商业中心项目

环境保护执行情况满意或基本满意；100%的人对中启胶建集团青岛置业有限公司中启

金融商业中心项目的总体情况持满意态度或基本满意。 
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表 12-1    公众意见调查结果统计表 

调查项目 观点 赞同人数 占有效问卷的比例(%) 

中启胶建集团青岛置业有限公司

中启金融商业中心项目的建设是

否影响了当地的环境空气质量？ 

有 

没有 

不清楚 

1 

49 

0 

2 

98 

0 

中启胶建集团青岛置业有限公司

中启金融商业中心项目的建设是

否对水环境质量产生不利影响？ 

有 

没有 

不清楚 

0 

50 

2 

0 

100 

0 

中启胶建集团青岛置业有限公司

中启金融商业中心项目施工期间

建设项目对您的生活和工作是否

有不利影响？ 

没有 

有 

无感觉 

50 

0 

0 

100 

0 

0 

您对该项目竣工后的运营情况是

否满意？ 

满意 

基本满意 

不满意 

44 

6 

0 

88 

12 

0 

该项目的建设是否对周围居民产

生不利影响？ 

有 

没有 

不清楚 

0 

48 

2 

0 

96 

4 

您对该项目环境保护执行情况是

否满意？ 

满意 

基本满意 

不满意 

不清楚 

46 

4 

0 

0 

92 

8 

0 

0 

你对该项目的总体态度？
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13．环境管理状况调查与分析 

13.1 建设前期环境管理 

根据调查，中启金融商业中心项目根据国家环保部的有关规定，建设前期的主要

环境管理工作如下： 

1.工程可行性研究报告中编制了专门的环境保护章节。 

2.委托山东赛飞特集团有限公司编制完成了该项目的环境质量影响报告书，作为

指导设计、工程施工、执行“三同时”制度的环境管理和依据。 

13.2 施工期环境管理 

1.选择施工单位时，将主要环境保护措施列入招标文件中，将各施工单位落实主

要环境保护措施的能力作为项目施工单位中标考虑因素，将需落实的环保措施列入施

工合同中。 

2.建设单位、施工单位和工程监理单位设专职的环境管理人员，负责监督施工期

各项环保措施落实情况。监督施工单位加强环保意思，进行文明施工。 

3.监理安全环保联检制度。监理工程师每季度组织一次现场安全环保联合检查，

重点检查承包商基地的生活垃圾处理、生活环境、施工流动机械扬尘情况及除尘措施。 

13.3 试运营期环境管理 

根据调查，建设单位在运营期环境管理方面主要做了如下工作： 

1.检查了建设项目环境管理审查、审批手续是否完备；环境影响评价资料、项目

可行性研究报告等资料是否齐全。 

2.检查了各项环境保护措施，生态保护措施是否按要求落实。 

3.向当地环保部门提出了验收的申请。 

4.执行国家有关环境保护设施与主体工程同时设计、同时施工、同时投入使用的

环境保护“三同时”制度，同期建成污水处理站并投入运行。 

13.4 运营期环境管理 

13.4.1 运营期环境管理 

小区建成后，需要成立物业管理中心负责物业管理，并在物业中心下设环卫及绿

化管理部门，主要包括环卫队、绿化队等。机构设置见图 13-1。 
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环卫及绿化管理人员拟定共 6 人。其中，环境卫生工作人员 4 人；绿化工作人员

2 人。 

 

 

 

 

 

 

 

图 13-1  环境管理机构图 

13.4.2 职责范围 

（1）环卫及绿化管理部门职责 

①检查督促小区内的各种环境管理和环境问题。 

②定期检查污水集中收集系统运转情况，发现问题及时解决，保证其正常运转。 

③规定作息时间，在夜间 10:00 以后和午间休息时间不得在楼道等处大声喧哗、

弹奏乐器。汽车驶入居住区需放馒车速，不得鸣笛。 

④除工程完工、入住前统一规定的装修时间外，其它时间如有装修，需报物业管

理中心批准，装修不得干扰四邻的休息和工作、学习。 

⑤加强公建设设施的管理，有组织、有计划管理经营者，规划所属地域内的商业

网点，对摊贩、摊点进行管理，不得随意设点。 

⑥责公共部位和场区的清洁卫生，检查督促楼内卫生。 

⑦负责公用设施的维护保养，保证给水、排水、供电、煤气、供暖等的正常。及

时修复损坏的市政设施。 

⑧负责区域内环境绿化的维护和管理，定期修剪、整枝、浇水。 

⑨负责消防设施的维护保养，保证它们能正常使用 

（2）绿化管理任务 

保证规划的绿地率，任何人不得将绿地挪作他用。加强绿地的管理，定期浇水、

修剪、整枝、施肥、除虫。不得擅自砍伐、损坏。教育儿童不要采摘花草、践踏绿地。

不得在绿地上丢弃垃圾。 

小区物业管理中心 

环卫及绿化管理部门 其它相关部门 

环卫队 绿 化 
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（3）环卫队 

①定期清扫垃圾。 

②按照政府有关规定向服务范围内喷洒、投放灭鼠药、消毒剂、除虫剂。 

③在雨雪天气及时对区内主路、干路积水、积雪进行清扫。 
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14．调查结论和建议 

14.1 调查结论 

14.1.1 项目概况 

中启金融商业中心项目规划总用地面积 12260.7 平方米，规划总建筑面积

40595.05 平方米。地上总建筑面积 24493.17 平方米，总户数 407 户，人数 2000 

中启胶建集团青岛置业有限公司于 2012 年 9 月委托山东赛飞特集团有限公司编

制项目环境影响报告书，2012 年 9 月 26 日由青岛市环境保护局城阳分局批复（青环

城审【2012】460 号）。该项目二期工程于 2013 年 8 月 1 日开工建设， 2018 年 1 月

10 日竣工并进入销售使用阶段。 

14.1.2 施工期及生态环境影响调查 

    根据调查，中启金融商业中心项目建设过程中，各项环保措施落实较好。从当地

环保部门了解到的情况来看，施工单位较好的遵守了有关环保要求，采取的措施得力，

进行了生态补偿措施。通过采取严格的环保措施，工程施工期对环境的不利影响得到

了有效控制。 

14.1.3 水环境影响调查 

运营期污水主要为生活污水以及其他公共设施等排放的污水，污水经化粪池沉淀

处理后通过市政污水管网排入城阳区污水处理厂进一步处理。 

14.1.4 环境空气影响调查 

项目所在区域环境空气质量较好，本次项目竣工环境保护验收选取的环境空气监

测点二氧化硫、二氧化氮、PM10 监测浓度均符合《环境空气质量标准》(GB3095-1996) 

二级标准，环境空气质量较该项目建设前没有大的变化。 

14.1.5 声环境影响调查 

项目四个监测点位两天共 16 次监测，昼、夜间监测值均符合《社会生活环境噪

声排放标准》（GB22337-2008）中 2 类标准要求。 

14.1.6 固体废物环境影响调查 

项目运营期的固体废物主要是生活垃圾，在每个办公楼门前放置垃圾回收箱，将
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生活垃圾统一放置于垃圾桶内，由小区的垃圾清运工人收集于垃圾集中点，每日由市

政环卫车统一清运处置。在对生活垃圾及时收集外运处置后，本项目固废对周围环境

影响较小。 

中启金融商业中心建设项目在建设过程中，认真按照环境影响报告及批复意见的

要求，在污染防治、生态保护方面采取了较好的防治和保护措施，符合有关要求，

取得了较好的实际效果。 

按照国家环保部和山东省关于建设项目竣工环境保护验收的有关规定，中启金

融商业中心建设项目具备了竣工验收条件，建议该项目通过竣工环境保护验收。 

14.2 建议 

确保污水全部进入化粪池，经管网进入污水处理厂处理，严格执行雨污分流。 

 

 


